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ΘΕΜΑ:   ∆ιευκρινίσεις σχετικά µε την εξέταση, από τις αρµόδιες αδειοδοτούσες 

αρχές, νόµιµου αποδεικτικού στοιχείου αποκλειστικής χρήσης του 
γηπέδου, ως δικαιολογητικού για την έκδοση άδειας εγκατάστασης 
σταθµού παραγωγής ηλεκτρικής ενέργειας από Α.Π.Ε., κατόπιν  της 
αποδοχής από τον Υπουργό ΠΕΚΑ της υπ’ αριθµ. 245/2012 
γνωµοδότησης του Νοµικού Συµβουλίου του Κράτους. 

 
Σχετ. : α) Το µε αρ. πρωτ. Υ.Α.Π.Ε./Φ1/928/οικ.6597/20.3.2012 ερώτηµα της 

Υπηρεσίας µας προς τον Νοµικό Σύµβουλο της Γενικής Γραµµατείας 
Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής.  

               β) Η υπ’αριθµ. 245/2012 γνωµοδότηση Νοµικού Συµβουλίου του Κράτους. 
 
 

Με το ανωτέρω α) σχετικό τέθηκαν από την Υπηρεσία µας στο Νοµικό 

Σύµβουλο της Γενικής Γραµµατείας Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής τα εξής 

ερωτήµατα: 

1. Αν, στην περίπτωση της µισθώσεως, η απαίτηση που τίθεται µε το άρθρο 8 

παρ.1 της µε αρ. πρωτ. ∆6/Φ1/οικ.13310/18.6.2007 απόφασης του Υπουργού 

Ανάπτυξης (Β΄1153) για νόµιµο αποδεικτικό στοιχείο αποκλειστικής χρήσης του 

γηπέδου, ως δικαιολογητικού, αναφέρεται σε απλό ιδιωτικό συµφωνητικό ή σε 

συµβολαιογραφικό έγγραφο µεταγεγραµµένο σε Υποθηκοφυλακείο. 

2. Αν η χρονική διάρκεια του δικαιολογητικού που αναφέρεται στο πρώτο 

ερώτηµα (µισθωτηρίου συµβολαίου) πρέπει να καλύπτει τη διάρκεια χορηγήσεως της 

άδειας εγκατάστασης ή της άδειας λειτουργίας, προκειµένου να ικανοποιείται η 

απαίτηση για νόµιµη αποκλειστική χρήση του γηπέδου εγκατάστασης, σύµφωνα µε 

τις διατάξεις του Κανονισµού Αδειών Εγκατάστασης και Λειτουργίας. 
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3. Αν η χρονική διάρκεια ήδη συµφωνηθείσης µίσθωσης µπορεί να 

συµπληρώνεται µε άσκηση µονοµερούς δικαιώµατος του µισθωτή για παράταση της 

µέχρι τη συνολική διάρκεια που θα κριθεί ότι απαιτείται να καλύπτει, µε την απάντηση 

επί του δεύτερου ερωτήµατος (π.χ. συµφωνητικό δεκαετούς διάρκειας µίσθωσης στο 

οποίο προβλέπεται µονοµερές δικαίωµα του µισθωτή/ιδιοκτήτη του φωτοβολταϊκού 

πάρκου, περί παρατάσεως της σύµβασης για δεκαπέντε έτη). 

Κατόπιν υποβολής των ανωτέρω ερωτηµάτων, εκδόθηκε η συνηµµένη υπ’ 

αριθµ. 245/2012 γνωµοδότηση του Νοµικού Συµβουλίου του Κράτους (Τµήµα Β΄), η 

οποία έγινε αποδεκτή από τον Υπουργό Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής 

Αλλαγής.  

Σύµφωνα µε τα αναφερόµενα στην υπ’ αριθµ. 245/2012 γνωµοδότηση, 

επισηµαίνονται τα ακόλουθα προς τις αρµόδιες αδειοδοτούσες αρχές: 

Επί του 1ου ερωτήµατος: 

Σε περίπτωση κατά την οποία η παραγόµενη από Α.Π.Ε. ηλεκτρική ενέργεια εγχέεται  

στο Σύστηµα ή στο ∆ίκτυο, η εγκατάσταση και λειτουργία σε ακίνητο σταθµού για την 

παραγωγή ηλεκτρικής ενέργειας από Α.Π.Ε. έχει τον χαρακτήρα εµπορικής πράξεως 

µε αντικείµενο την παραγωγή ηλεκτρικής ενέργειας και την πώληση του προϊόντος 

της παραγόµενης ηλεκτρικής ενέργειας, η οποία θεωρείται εµπόρευµα. 

Συνακολούθως, η µίσθωση του ακινήτου σε αυτήν την περίπτωση, ανεξάρτητα από 

τη χρονική διάρκειά της, είναι εµπορική και για την έγκυρη κατάρτισή της δεν 

απαιτείται συµβολαιογραφικό έγγραφο και µεταγραφή αλλά αρκεί και ιδιωτικό 

έγγραφο, το οποίο προς µέγιστη εξασφάλιση της βεβαιότητας της αρµόδιας αρχής 

σχετικά µε το χρόνο καταρτίσεως του µισθωτηρίου, της χρονικής διάρκειας της 

µισθώσεως και τους όρους αυτής, πρέπει να φέρει βέβαιη χρονολογία (π.χ. υποβολή 

στη ∆.Ο.Υ.) και να µην περιέχει οποιονδήποτε όρο περί µη δεσµεύσεως του νέου 

κτήτορα σε περίπτωση εκποιήσεως του µισθίου. 

β) Αντίθετα, στην περίπτωση του αυτόνοµου παραγωγού αλλά και του 

αυτοπαραγωγού, η µίσθωση του ακινήτου για την εγκατάσταση και λειτουργία 

σταθµού παραγωγής ηλεκτρικής ενέργειας από Α.Π.Ε. δεν είναι εµπορική, αλλά 

αστική και εποµένως για την έγκυρη κατάρτισή της, ενόψει και της απαιτούµενης 

χρονικής διάρκειάς της (όπως αναφέρεται κατωτέρω) καθώς και της διασφάλισης  

της συνέχισης της µίσθωσης σε περίπτωση εκποιήσεως του µισθίου, απαιτείται 

συµβολαιογραφικό έγγραφο και µεταγραφή.  
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Επί του 2ου ερωτήµατος: 

Η χρονική διάρκεια του ως άνω κατά περίπτωση απαιτούµενου µισθωτηρίου 

συµβολαίου πρέπει να καλύπτει τουλάχιστον τη χρονική διάρκεια, τόσον της άδειας 

εγκατάστασης, όσον και το χρόνο που προβλέπεται κατ’ ελάχιστον στο νόµο για την 

διάρκεια της άδειας λειτουργίας. 

Επί του 3ου ερωτήµατος: 

Η προϋπόθεση της νόµιµης χρήσης του γηπέδου ή του χώρου της εγκαταστάσεως 

του έργου καθόλη την διάρκεια της άδειας εγκατάστασης και της άδειας λειτουργίας, 

πρέπει να συντρέχει οπωσδήποτε κατά το χρονικό σηµείο της εξετάσεως της 

αιτήσεως για τη χορήγηση της άδειας εγκατάστασης και, εποµένως, η χρονική 

διάρκεια της απαιτούµενης µίσθωσης πρέπει να έχει συµφωνηθεί, κατά τον 

προαναφερθέντα χρόνο, καθόσον δεν µπορεί να παραµένει αµφίβολη για κάποιο 

χρονικό διάστηµα ή να εξαρτηθεί από την επιφύλαξη δικαιώµατος του επενδυτή - 

µισθωτή έναντι του εκµισθωτή για παράταση της µίσθωσης. 

Τέλος, διευκρινίζεται  ότι στις περιπτώσεις  που γίνεται δεκτό ιδιωτικό έγγραφο 

ως µισθωτήριο συµβόλαιο, θα πρέπει να αναγράφεται σε αυτό ότι πρόκειται για 

εµπορική µίσθωση και να προσκοµίζονται στην αρµόδια αδειοδοτούσα αρχή οι τίτλοι 

κυριότητας του ακινήτου.  

 

                                                                       Ο Γενικός Γραµµατέας Ενέργειας και  
                                                                           Κλιµατικής Αλλαγής        

 

    

    

                                                                          Κωνσταντίνος Μαθιουδάκης 

 
 

Συνηµµένο: 

- Η υπ’ αριθµ. 245/2012 γνωµοδότηση. 

 

 
 

Κοινοποίηση: 

1. Αποκεντρωµένη ∆ιοίκηση Αττικής 

Γενική ∆/νση Χωροταξικής & Περιβαλλοντικής Πολιτικής, ∆/νση Τεχνικού Ελέγχου, Τµήµα Φυσικών Πόρων 

Κατεχάκη 56, 115 25 ΑΘΗΝΑ  
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2.  Αποκεντρωµένη ∆ιοίκηση Θεσσαλίας – Στερεάς Ελλάδας 

Γενική ∆/νση Χωροταξικής & Περιβαλλοντικής Πολιτικής, ∆/νση Τεχνικού Ελέγχου, Τµήµα Φυσικών Πόρων 

Σωκράτους 111, 413 36 ΛΑΡΙΣΑ 

3. Αποκεντρωµένη ∆ιοίκηση Ηπείρου – ∆υτικής Μακεδονίας  

Γενική ∆/νση Χωροταξικής & Περιβαλλοντικής Πολιτικής, ∆/νση Τεχνικού Ελέγχου: 

- Τµήµα Φυσικών Πόρων, Βορείου Ηπείρου 17, 454 45 ΙΩΑΝΝΙΝΑ 

- Γραφείο Φυσικών Πόρων, Ζ.Ε.Π. Κοζάνης 501 00, ΚΟΖΑΝΗ 

4. Αποκεντρωµένη ∆ιοίκηση Πελοποννήσου, ∆υτικής Ελλάδας και Ιονίου 

 Γενική ∆/νση Χωροταξικής & Περιβαλλοντικής Πολιτικής, ∆/νση Τεχνικού Ελέγχου, Τµήµα Φυσικών Πόρων 

 Αθηνών 105, 265 00 ΡΙΟ ΠΑΤΡΑΣ 

5. Αποκεντρωµένη ∆ιοίκηση Μακεδονίας – Θράκης 

Γενική ∆/νση Χωροταξικής & Περιβαλλοντικής Πολιτικής, ∆/νση Τεχνικού Ελέγχου: 

- Τµήµα Φυσικών Πόρων Κεντρικής Μακεδονίας, Καθ. Ρωσσίδου 11, 540 08 ΘΕΣΣΑΛΟΝΙΚΗ 

- Τµήµα Τεχνικής Υποστήριξης και Φυσικών Πόρων Ανατολικής Μακεδονίας – Θράκης,  Εθνικής Αντίστασης 
2, 651 10 ΚΑΒΑΛΑ 

6. Αποκεντρωµένη ∆ιοίκηση Αιγαίου 

Γενική ∆/νση Χωροταξικής & Περιβαλλοντικής Πολιτικής, ∆/νση Τεχνικού Ελέγχου: 

- Τµήµα Φυσικών Πόρων Β. Αιγαίου Κουντουριώτη 77, 811 00 ΜΥΤΙΛΗΝΗ 

- Τµήµα Φυσικών Πόρων Ν. Αιγαίου, Επτανήσου 35, 841 00 ΣΥΡΟΣ 

7. Αποκεντρωµένη ∆ιοίκηση Κρήτης 

Γενική ∆/νση Χωροταξικής & Περιβαλλοντικής Πολιτικής, ∆/νση Τεχνικού Ελέγχου, Τµήµα Φυσικών Πόρων 

Μεν. Παρλαµά 2 & Λ. 62 Μαρτύρων 417, 713 04 ΗΡΑΚΛΕΙΟ 

 

 

Εσωτερική διανοµή: 

 1.  Γραφείο Υπουργού 
 2.  Γραφείο Γενικού Γραµµατέα Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής 
 3.  Υπηρεσία Εξυπηρέτησης Επενδυτών για έργα ΑΠΕ (3) 
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